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descripcion

Sin duda el mercado inmobiliario es uno de los motores de la economia espafiola. Tras la crisis
ocasionada principalmente por este sector, los poseedores de bienes inmuebles han continuado
explotando sus bienes inmuebles: venta, alquiler, alquiler turistico, etc.

Por otro lado, la actividad de construccién comienza a resurgir de nuevo y ademas, son cada vez
mas los que demandan servicios de gestion y operaciones inmobiliarias.

Por estas dos cuestiones, se hace necesario el estudio las materias relacionadas con el sector,
desde la gestidon de comunidades hasta la fiscalidad de las operaciones inmobiliarias y su
contabilidad, pasando por conocimientos en urbanismo y en intermediacién inmobiliaria.
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a quién va dirigido

Todos aquellos trabajadores y profesionales en activo que deseen adquirir o perfeccionar sus
conocimientos técnicos en este area.

- Adquirir las competencias necesarias para llevar la gestion y direccion de comunidades de
propietarios, asi como resaltar la figura del Administrador de fincas.

- Conocer el abanico de procedimientos contractuales para las distintas operaciones inmobiliarias,
adquiriendo las destrezas del intermediario inmobiliario.

- Desarrollar la contabilidad especifica para las inmobiliarias y para las constructoras, atendiendo a
los principios contables.

- Incidir en la fiscalidad de las distintas operaciones inmobiliarias, tanto desde la fiscalidad estatal,
asi como en aquellos impuestos cedidos.

- Desarrollar los conceptos claves sobre el Régimen Urbanistico, Régimen del suelo y Derecho de
Propiedad.

para qué te prepara

Este Experto en Administracion y Gestién Inmobiliaria te prepara para obtener todos los
conocimientos necesarios para la administracion y llevanza de cualquier operacién inmobiliaria.
Existe un gran abanico de operaciones inmobiliarias que operan en nuestra economia, para lo que el
alumno debera tener en cuenta si se produce desde el ambito empresarial o desde el ambito
particular. Aprendera de como ejecutar las operaciones inmobiliarias, tanto si eres el implicado,
como si es un intermediario, cumpliendo con la normativa correspondiente.

salidas laborales

Podras trabajar en inmobiliarias y en empresas dedicadas a la gestién de comunidades y fincas.
También te proporciona conocimientos para ejercer como agente de la propiedad. Personal técnico
administrativo de constructoras y promotoras. Gestion de tu propio patrimonio inmobiliario.
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Una vez finalizado el curso, el alumno recibira por parte de INESEM via correo postal, la Titulacion
Oficial que acredita el haber superado con éxito todas las pruebas de conocimientos propuestas en
el mismo.

Esta titulacion incluira el nombre del curso/master, la duracién del mismo, el nombre y DNI del
alumno, el nivel de aprovechamiento que acredita que el alumno supero las pruebas propuestas, las
firmas del profesor y Director del centro, y los sellos de la instituciones que avalan la formacion
recibida (Instituto Europeo de Estudios Empresariales).

Centro de Farmacidn
H de POSTGRADO
como centro de Formacion acreditado para Ia imparticion a nivel nacional de formacién “"}”:,' ESEH
EXPIDE LA SIGUIENTE TITULACION

NOMBRE DEL ALUMNO/A
con D.NLL XOOOGKX(K ha superado los estudios correspondientes de

Nombre de la Accion Formativa

de XXX horas, per i alPlande F ion INESEM en la convacateria de XXXX
Y para que surta los efectos pertinentes queda registrado con ndmero de expediente XXXX- JXXX-XHOCOK

Con una calificacion de SOBRESALIENTE

I_I@D INSTITUTO EUROPEO DE ESTUDIOS EMPRESARIALES ”f'

Tl Tute furopes ar
Dstudios tmpresariales

Y para que conste expido la presente TITULACION en
Granada, a (dia) de (mes) de (afio)
La direccion General Firma del alumnola

MARIA MORENO HIDALGO Sello NOMBRE DEL ALUMNO/A

forma de bonificacion

- Mediante descuento directo en el TC1, a cargo de los seguros sociales que la empresa paga cada
mes a la Seguridad Social.
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metodologia

El alumno comienza su andadura en INESEM a través del Campus Virtual. Con nuestra
metodologia de aprendizaje online, el alumno debe avanzar a lo largo de las unidades didacticas del
itinerario formativo, asi como realizar las actividades y autoevaluaciones correspondientes. Al final
del itinerario, el alumno se encontrara con el examen final, debiendo contestar correctamente un
minimo del 75% de las cuestiones planteadas para poder obtener el titulo.

Nuestro equipo docente y un tutor especializado haran un seguimiento exhaustivo, evaluando
todos los progresos del alumno asi como estableciendo una linea abierta para la resolucion de
consultas.

El alumno dispone de un espacio donde gestionar todos sus tramites administrativos, la
Secretaria Virtual, y de un lugar de encuentro, Comunidad INESEM, donde fomentar su proceso de
aprendizaje que enriquecera su desarrollo profesional.

materiales didacticos

- Manual tedrico 'Fiscalidad de las Operaciones Inmobiliarias'
- Manual tedrico 'Intermediacién Inmobiliaria: Compraventa y Arrendamiento’
- Manual teodrico 'Urbanismo: Régimen del suelo y ordenacién urbana'

- Manual teodrico 'Administracion y Gestion de Comunidades'

- Manual tedrico 'Contabilidad para Inmobiliarias y Empresas Constructoras'

Cuaderno,
de Ejercicios
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profesorado y servicio de tutorias

Nuestro equipo docente estara a su disposicion para resolver cualquier consulta o ampliacion de
contenido que pueda necesitar relacionado con el curso. Podra ponerse en contacto con nosotros a
través de la propia plataforma o Chat, Email o Teléfono, en el horario que aparece en un
documento denominado “Guia del Alumno” entregado junto al resto de materiales de estudio.
Contamos con una extensa plantilla de profesores especializados en las distintas areas formativas,
con una amplia experiencia en el ambito docente.

El alumno podra contactar con los profesores y formular todo tipo de dudas y consultas, asi
como solicitar informaciéon complementaria, fuentes bibliograficas y asesoramiento profesional.
Podra hacerlo de las siguientes formas:

- Por e-mail: El alumno podra enviar sus dudas y consultas a cualquier hora y obtendra
respuesta en un plazo maximo de 48 horas.

- Por teléfono: Existe un horario para las tutorias telefénicas, dentro del cual el alumno podra
hablar directamente con su tutor.

- A través del Campus Virtual: El alumno/a puede contactar y enviar sus consultas a través
del mismo, pudiendo tener acceso a Secretaria, agilizando cualquier proceso administrativo asi
como disponer de toda su documentacion

fax: 958 050 245
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plazo de finalizacion

El alumno cuenta con un periodo maximo de tiempo para la finalizacién del curso, que dependera de la
misma duracion del curso. Existe por tanto un calendario formativo con una fecha de inicio y una fecha
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campus virtual online

especialmente dirigido a los alumnos matriculados en cursos de modalidad online, el campus virtual
de inesem ofrece contenidos multimedia de alta calidad y ejercicios interactivos.

comunidad

servicio gratuito que permitira al alumno formar parte de una extensa comunidad virtual que ya
disfruta de multiples ventajas: becas, descuentos y promociones en formacion, viajes al extranjero
para aprender idiomas...

revista digital

el alumno podra descargar articulos sobre e-learning, publicaciones sobre formacion a distancia,
articulos de opinidn, noticias sobre convocatorias de oposiciones, concursos publicos de la
administracion, ferias sobre formacion, etc.

secretaria

Este sistema comunica al alumno directamente con nuestros asistentes, agilizando todo el proceso
de matriculacién, envio de documentacion y solucidn de cualquier incidencia.

Ademas, a través de nuestro gestor documental, el alumno puede disponer de todos

sus documentos, controlar las fechas de envio, finalizacion de sus acciones formativas y todo
lo relacionado con la parte administrativa de sus cursos, teniendo la posibilidad de realizar un
seguimiento personal de todos sus tramites con INESEM
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programa formativo

MODULO 1. GESTION DE COMUNIDADES DE PROPIETARIOS

UNIDAD DIDACTICA 1. LA PROPIEDAD HORIZONTAL I. CONSTITUCION, REQUISITOS Y EXTINCION
1.Propiedad Horizontal: Aproximacion
2.El Régimen de Propiedad Horizontal: Formas de creacion y Proceso de constitucion
3.Requisitos para constituir una comunidad de propietarios
4.La propiedad horizontal y el registro de la propiedad
5.El Titulo Constitutivo: Aproximacion
6.Causas de extincion de la propiedad horizontal
7.Ejercicios Resueltos: La Propiedad Horizontal
UNIDAD DIDACTICA 2. LA PROPIEDAD HORIZONTAL Il. FIGURAS JURIDICAS ANALOGAS
1.Comunidades de bienes
2.Complejos inmobiliarios privados: Las Urbanizaciones
3.Aprovechamiento por turnos de bienes inmuebles
4.Garajes
5.Ejercicios Resueltos: Garajes y Aparcamientos
UNIDAD DIDACTICA 3. ASPECTOS BASICOS EN LA ADMINISTRACION DE FINCAS. EL TiTULO CONSTITUTIVO®
LA CUOTA DE PARTICIPACION
1.El Titulo Constitutivo
2.El Titulo Constitutivo y la Escritura de Compraventa: Diferenciacion
3.La cuota de participacion
4.Ejercicios Resueltos: cuestiones relacionadas con la participacion
UNIDAD DIDACTICA 4. ESTATUTOS Y LAS NORMAS DE REGIMEN INTERIOR
1.Los Estatutos: Definicion, Naturaleza juridica, Inscripcion, Delimitacion, Otorgamiento, Aprobacién, Modificacion y
Contenido
2.Las normas de régimen interior. Definicion. Naturaleza juridica. Delimitacidon aprobacién. Modificacion. Contenido.
Diferencias con los Estatutos
3.Ejercicios Resueltos: Los Estatutos
UNIDAD DIDACTICA 5. ORGANOS DE GOBIERNO EN LAS COMUNIDADES DE PROPIETARIOS
1.La Junta de Propietarios
2.El Presidente
3.El Vicepresidente
4.El Administrador
5.El Secretario
6.Ejercicios Resueltos: Organos de Gobierno
UNIDAD DIDACTICA 6. LA JUNTA DE PROPIETARIOS
1.Competencias de la Junta de Propietarios
2.Clases de Junta
3.Convocatoria de la Junta
4.Documentacioén de la comunidad
5.La Junta de propietarios y la adopcion de acuerdos
1.- Adopcion de acuerdos: mayoria y unanimidad
2.- Notificacion a los propietarios ausentes
3.- Mayorias en la adopcion de acuerdos
4.- Mayorias especiales
5.- Requisitos de un acuerdo para ser valido, computo de votos y cuota de participacion
6.- La adopcion de acuerdos; calculos para comprobar su validez
7.- Imposibilidad de la toma de acuerdos por inasistencia o insuficiencia de quérum de los propietarios a la Junta
8.- Impugnacion de los acuerdos de la Junta
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9.- Notificacién a los propietarios ausentes de la Junta
10.- Disconformidad con los acuerdos de una junta a la que no se asistio
11.- Diferencia entre acuerdos nulos y anulables
6.Ejercicios Resueltos: La Junta de Propietarios
UNIDAD DIDACTICA 7. ELEMENTOS COMUNES Y PRIVATIVOS
1.Elementos Comunes en General
2.Elementos Comunes en Particular
1.- Mantenimiento y reparaciones
2.- Uso y modificacion
3.- Instalacion de antenas
4.- Elementos estructurales
5.- Fachadas y elementos de cierre que las conforman
6.- Elementos destinados a esparcimiento
3.Los Elementos Privativos
4.Ejercicios Resueltos: Elementos comunes y privativos
UNIDAD DIDACTICA 8. DERECHOS Y OBLIGACIONES EN LA PROPIEDAD HORIZONTAL
1.Derechos y Obligaciones de la Comunidad
1.- Conservacion del inmueble
2.- Responsabilidad de la comunidad frente a terceros
2.Derechos y Obligaciones de los Propietarios
1.- Derechos relativos a elementos privativos y Comunes
2.- Obligaciones relativas a elementos privativos y comunes
3.Ejercicios Resueltos: Derechos y Obligaciones en las Comunidades de propietarios
UNIDAD DIDACTICA 9. OBRAS EN ELEMENTOS COMUNES Y PRIVATIVOS EN LAS COMUNIDADES DE VECINO!
1.0Obras en Elementos Comunes
2.0Obras de reparacién en Elementos Comunes
1.- Contribucién a las obras de reparacion
3.0bras de Innovacién en Elementos Comunes
1.- Contribucion a las obras de innovacién
4.Aprobacion de mejoras que modifican un elemento comun
5.0bras en Elementos Privativos
6.Ejercicios Resueltos: Régimen juridico de las Obras
UNIDAD DIDACTICA 10. EL SEGURO EN LAS COMUNIDADES DE PROPIETARIOS
1.Suscripcion de seguros por parte de las comunidades de propietarios: Introduccién
2.Definiciéon y Duracion: Ley del Contrato de Seguro
3.La Responsabilidad Civil y su Relacion con las Comunidades de Propietarios
4.El Seguro Multirriesgo
5.Revalorizacion de las Garantias
6.Exclusién de la cobertura
7.El Seguro de defensa juridica
UNIDAD DIDACTICA 11. LOS PROCEDIMIENTOS JUDICIALES EN LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL
1.Procedimientos previstos para la solucion de controversias en materia de propiedad horizontal: Introduccion
2.La Legitimacion procesal
1.- La legitimacion activa
2.- La legitimacion pasiva
3.La Postulacion Procesal
1.- Poderes otorgados a abogados y procuradores
2.- Procedimientos en que se requiere la presencia de Abogado y Procurador
4.Los procedimientos en la Ley de Propiedad Horizontal
1.- Procedimiento para solicitar el relevo del cargo de Presidente
2.- Procedimiento para suplir acuerdos de la Junta
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3.- Procedimiento para adaptar los estatutos de la comunidad a la legalidad vigente
4.- Procedimiento de impugnacién de acuerdos de la Junta
5.- Procedimiento de la accion de cesacion de actividades prohibidas del Art. 7.2 LPH
6.- Procedimiento de reclamacién de deudas a propietarios morosos
5.La ejecucién de sentencias en el régimen de Propiedad Horizontal
6.Ejercicios Resueltos: Procedimientos y ejercicio de acciones
UNIDAD DIDACTICA 12. LA CONTABILIDAD EN LAS COMUNIDADES DE PROPIETARIOS
1.Introduccion. Requisitos legales
2.0bjeto de la Comunidad de propietarios
3.Normalizacion Contable
4.Cuadro de cuentas adaptado a la contabilidad de la comunidad de propietarios
1.- Grupo 1. Financiacion Basica
2.- Grupo 2. Inmovilizado
3.- Grupo 3. Existencias
4.- Grupo 4. Acreedores y deudores
5.- Grupo 5. Cuentas financieras
6.- Grupo 6. Compras y Gastos
7.- Grupo 7. Ventas e Ingresos
5.Cuentas anuales adaptadas a la contabilidad de la comunidad de propietarios
6.El fondo de reserva y el presupuesto
7.Asientos basicos en la gestion contable para el Administrador de la comunidad
UNIDAD DIDACTICA 13. PERSONAL AL SERVICIO DE LAS COMUNIDADES DE PROPIETARIOS
1.La gestion laboral: Introduccion
2.Contratacion de Personal
3.Cotizacion a la Seguridad Social
4. Tramites Periédicos
5.La Prevencién de Riesgos Laborales en las Comunidades de Propietarios
6.Extincion de la relacion laboral
7.Ejercicios Resueltos: Gestion del personal en las comunidades de propietarios
UNIDAD DIDACTICA 14. PROTECCION DE DATOS EN LA ADMINISTRACION DE FINCAS Y LAS COMUNIDADES
DE PROPIETARIOS
1.Normativa General de Proteccién de datos
2.La proteccion de Datos en Espafia
3.Legitimacion para el tratamiento de datos
4 .|dentificacién de tratamiento de datos
5.Las comunidades de propietarios y el administrador de fincas como responsables y encargados del tratamiento
6.0bligaciones de las Comunidades de Propietarios y de los administradores de fincas
1.- Obligaciones de los administradores de fincas derivadas de su actividad especifica en el ambito de las
comunidades de propietarios
2.- Obligaciones en materia de seguridad en los tratamientos de datos personales de las comunidades de
propietarios
7.Registro de actividades de tratamiento
8.Supuestos especificos
9.Ejercicios Resueltos: Administracion de Fincas y Proteccién de Datos

MODULO 2. CONTABILIDAD PARA INMOBILIARIAS Y EMPRESAS
CONSTRUCTORAS

UNIDAD DIDACTICA 1. PLANES SECTORIALES DE EMPRESAS CONSTRUCTORAS E INMOBILIARIA
1.Normalizacién contable y planes sectoriales
1.- Normalizacion contable
2.- Planes sectoriales
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2.Diferencia entre empresa constructora y empresa inmobiliaria
1.- Concepto de empresa constructora
2.- Concepto de empresa inmobiliaria
3.Regulacion contable
1.- Empresas constructoras
2.- Empresas inmobiliarias
4 Marco conceptual del Plan General Contable
1.- Coste histdrico o coste
2.- Valor razonable
3.- Valor neto realizable
4.- Valor actual
5.- Valor en uso
6.- Coste de venta
7.- Coste amortizado
8.- Coste de transaccion atribuible a un activo o a un pasivo financiero
9.- Valor contable o en libros
10.- Valor residual
UNIDAD DIDACTICA 2. REPASO A LAS NORMAS DE VALORACION 8 Y 10 DEL PGC
1.Albaranes y anticipos
1.- Contabilidad de los albaranes
2.- Contabilidad de los anticipos
2.Norma 8. Arrendamiento financiero
1.- Arrendamiento financiero. Leasing
2.- Arrendamiento operativo
3.- Arrendamiento en las microempresas
3.Norma 10. Existencias
1.- Valoracion inicial
2.- Valoracion posterior
UNIDAD DIDACTICA 3. REPASO A LAS NORMAS 14 Y 15 DEL PGC
1.Norma 14. Ingresos por prestacion de servicios
1.- Aspectos comunes
2.- Ingresos por ventas
3.- Ingresos por prestacion de servicios
2.Norma 15. Provisiones y contingencias
1.- Reconocimiento
2.- Valoracién
UNIDAD DIDACTICA 4. CONTABILIDAD DE EMPRESAS CONSTRUCTORAS |
1.Ambito de aplicacion
2.Cuadro de Cuentas en las Empresas Constructoras
3.Problemas contables especificos de las Empresas Constructoras
4.Normas de valoracion en las Empresas Constructoras
1.- Norma 3. Inmovilizado material
2.- Norma 12. Clientes, proveedores, subcontratistas, deudores y acreedores de trafico
3.- Norma 13. Existencias
4.- Norma 22. Cambios en criterios contables y estimaciones
5.- Norma 23. Principios y normas de contabilidad generalmente aceptados
5.Ingresos por ventas. Imputacion de ingresos por obra ejecutada (Norma 18)
1.- Aspectos generales a los ingresos por ventas y prestacion de servicios
6.0bras realizadas por encargo y con contrato
1.- Método de porcentaje de realizaciéon
2.- Método de contrato cumplido
7.Caso practico resuelto. Determinacioén de ingresos
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8.0bras realizadas sin existencia de contrato
1.- Procedimiento contable venta de obra acabada
9.Certificacién de obra y factura
1.- Devengo del IVA
UNIDAD DIDACTICA 5. CONTABILIDAD DE LAS EMPRESAS CONSTRUCTORAS II
1.Operaciones especificas en empresas constructoras
1.- Provisiones y correcciones de valor (Norma 13 4a)
2.- Trabajos auxiliares para ejecucion de obra (Norma 13.5a)
3.- Bienes recibidos por cobro de créditos (Norma 13.5a)
4.- Gastos iniciales de anteproyecto o proyecto de obra (Norma 13.5c)
5.- Gastos financieros antes de la puesta en funcionamiento (Norma 2y 10 PGC)
6.- Adquisicion de un terreno y edificio (Consulta ICAC)
7.- El contrato de llave en mano (Consulta ICAC)
8.- Deposito de garantias
2.0peraciones con subcontratistas
1.- Inversion del sujeto pasivo
2.- Aspectos formales
3.Contabilidad de las UTES
1.- Aspectos generales de las UTES
2.- Negocios conjuntos
3.- Concepto de UTES
4.- Contabilidad de la UTES
5.- Contabilidad del participe
6.- Caso practico resuelto de UTES
4.Las Cuentas Anuales en las Empresas Constructoras
1.- El Balance
2.- La cuenta de pérdidas y ganancias
3.- La memoria
5.Caso practico resuelto. Actividad de una Sociedad Constructora
1.- Operaciones con subcontratistas
2.- Operaciones con clientes. Certificaciones de obra
UNIDAD DIDACTICA 6. CONTABILIDAD DE GESTION DE LAS EMPRESAS CONSTRUCTORAS
1.El proyecto de obra
1.- Etapas del proyecto de obra
2.- Partes o documentos basicos del proyecto de obra
2.El presupuesto de obra
1.- La unidad de obra
2.- Precios que intervienen en el presupuesto de obra
3.- Requisitos del presupuesto
4.- Contenido del presupuesto
3.Estudio de las clases de costes en las empresas constructoras
1.- Costes atendiendo a su naturaleza
2.- Costes directos e indirectos, fijos y variables, de la actividad y de la subactividad
3.- El coste de la unidad de obra
4 .Valoracién de costes
1.- El sistema de costes completos
2.- El sistema de costes variables
3.- Costes de la subactividad
5.Imputacion de ingresos en la empresa constructora
1.- Método del porcentaje constante y del contrato cumplido
2.- Imputacion de ingresos en obras menores
3.- Valoracién de obras en curso
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UNIDAD DIDACTICA 7. CONTABILIDAD DE LAS EMPRESAS INMOBILIARIAS |
1.Ambito de aplicacion
1.- Actividad promotora inmobiliaria
2.- Actividad promotora inmobiliaria y actividad constructora conjunta
2.Cuadro de cuentas
3.Problemas contable especificos de las empresas inmobiliarias
4.Normas de valoracién de las empresas inmobiliarias
1.- Norma 2. Inmovilizado material
2.- Norma3. Normas particulares sobre el inmovilizado material
3.- Norma 12. Clientes, proveedores, contratistas, deudores y acreedores de trafico
4.- Norma 13. Existencias
5.- Norma 15. IVA
6.- Norma 17. Compras y gastos
7.- Norma 18. Ventas e ingresos
8.- Norma 21. UTES
5.Contabilidad de los ingresos
1.- Ingresos por venta de inmuebles
2.- Ingresos por arrendamiento de inmuebles
3.- Ingresos por intermediacién en la venta
4.- Contabilidad del contrato de arras
UNIDAD DIDACTICA 8. CONTABILIDAD DE LAS EMPRESAS INMOBILIARIAS I
1.Tratamiento contable de las existencias en las Empresas Inmobiliarias
1.- Valoracion de las existencias
2.- Terrenos y construcciones
3.- Correcciones de valor y provisiones
4.- Bienes recibidos por cobro de créditos
5.- Edificios adquiridos o construcciones para venta en multipropiedad
2.Valoracion de terrenos adquiridos a cambio de construcciones futuras
1.- Tipos de permuta atendiendo al Plan General Contable
2.- Apuntes contables de ambos tipos de permuta
3.- Valoracion de los terrenos atendiendo al PGCEI
3.Casos practicos resueltos. Entregas de terrenos
1.- Caso préctico resuelto. Punto de vista de la empresa que recibe el terreno
2.- Caso practico resuelto. Punto de vista de la empresa propietaria del terreno
4.Traspasos de elementos entre inmovilizado y existencias.
1.- Traspaso de existencias a inmovilizado
2.- Traspaso de inmovilizado a existencias
5.Actividad inmobiliaria y constructora conjuntas
6.Préstamos hipotecarios subrogables.
7.Derechos de superficie y retracto.
1.- Derechos de superficie
2.- Derecho de retracto
8.Las Cuentas Anuales en las Inmobiliarias
1.- El balance
2.- La cuenta de pérdidas y ganancias
3.- La memoria

MODULO 3. INTERMEDIACION INMOBILIARIA: COMPRAVENTA Y
ARRENDAMIENTO

UNIDAD DIDACTICA 1. LA RELACION JURIDICA INMOBILIARIA
1.Introduccion: Importancia econémica vy juridica
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2.El sector inmobiliario espafiol en el entorno europeo
3.Relacion juridica entre intermediador y cliente
1.- El contrato de intermediacién inmobiliaria
2.- El contrato de mandato
3.- El contrato de arrendamiento de servicios
4.- Contrato de mediacion o corretaje
5.- La nota de encargo
4.La figura del consumidor
1.- Normativa
2.- Figura del consumidor en el ambito inmobiliario
5.Ejercicio practico resuelto. Realizar nota de encargo
UNIDAD DIDACTICA 2. LA ACTIVIDAD PROFESIONAL EN EL AMBITO INMOBILIARIO |
1.El Agente de la Propiedad Inmobiliaria (API)
2.Normativa
3.Ingreso en la profesién
4.Colegio profesional
1.- Requerimientos
2.- Fianza
3.- Oposicién a la colegiacién
4.- Situacion colegial
5.- Régimen disciplinario
5.Aspectos laborales de la profesion
1.- Despliegue de efectos
2.- Garantias ad personam
3.- Organizacion del trabajo
4.- Grupos profesionales
5.- Jornada, permisos, vacaciones y excedencias
6.Caracteristicas del API
7.Estrategias y técnicas para la compraventa
8.Marketing
9.Cddigo deontoldgico y de conducta profesional del API
1.- Cadigo Deontoldgico y de Conducta Profesional del Agente de la Propiedad Inmobiliaria
2.- Codigo Deontoldgico Europeo para Profesionales Inmobiliarios
10.Ejercicio practico resuelto. Rescision de contrato por violacion de la exclusividad
UNIDAD DIDACTICA 3. LA ACTIVIDAD PROFESIONAL EN EL AMBITO INMOBILIARIO I
1.0tros profesionales del sector inmobiliario
2.Administrador de fincas
3.Captador inmobiliario
4.Broker inmobiliario
5.La intermediacion inmobiliaria en Catalufia
6.Ejercicio practico resuelto. Honorarios del captador inmobiliario
UNIDAD DIDACTICA 4. MARCO JURIDICO DE LAS OPERACIONES INMOBILIARIAS
1.Los Derechos reales
1.- Concepto y caracteres
2.- La posesion
3.- Analisis de los derechos reales limitativos del dominio
2.Derechos personales sobre bienes inmuebles
1.- Los arrendamientos urbanos
2.- Los arrendamientos rusticos
3.- El contrato de aparceria
3.El derecho real de hipoteca inmobiliaria
1.- Caracteres y requisitos
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2.- Elementos personales, reales y formales
3.- La hipoteca inversa
4 Proteccién de datos en el ambito inmobiliario
1.- Cddigo Tipo del Sector de la Intermediacion Inmobiliaria
5.Ejercicio practico resuelto. Contrato de aparceria
UNIDAD DIDACTICA 5. FUNDAMENTOS JURIDICOS DE LAS OPERACIONES INMOBILIARIAS
1.La propiedad y el dominio
1.- Concepto y terminologia
2.- Clases de Propiedad
3.- Limitaciones del dominio
4.- Modos de adquirir y de perder la propiedad
2.Las plazas de garaje
3.La propiedad horizontal
1.- Régimen legal
2.- Constitucion del régimen de propiedad horizontal
3.- La comunidad de propietarios, 6rganos, acuerdos de la junta
4.El aprovechamiento por turno de bienes de uso turistico
5.La ley de ordenacion de la edificacion
6.Ejercicio practico resuelto. Conceptos elementales: Derechos sobre los bienes inmuebles
UNIDAD DIDACTICA 6. Derecho Inmobiliario Registral
1.Concepto, naturaleza juridica, caracteres y contenido
2.La publicidad registral: naturaleza juridica, objeto y fines
3.El Registro de la propiedad
1.- La finca como objeto del registro
2.- La inmatriculacion
3.- Situaciones inscribibles
4.- Titulos inscribibles
5.- Situaciones que ingresan en el registro
6.- Los titulos inscribibles: objeto formal de entrada en el registro de la propiedad
4 Ejercicio practico resuelto. Solicitud de expediente de dominio
UNIDAD DIDACTICA 7. EL CONTRATO DE COMPRAVENTA |
1.Importancia econdmica y juridica
2.Concepto y caracteres del contrato
3.Contratos analogos
1.- Cesion de derechos
2.- Permuta
3.- Cesidn en pago: Dacién en pago y Dacién para pago
4.- Leasing: arrendamiento financiero
5.- Negocio fiduciario
6.- Aportacion de un inmueble a una sociedad
7.- Cesiodn en posesion de Viviendas de Proteccion Oficial
4.Sujetos de la compraventa
1.- Conceptos previos
2.- Personas fisicas
3.- Personas juridicas
5.0bjeto de la compraventa: el bien inmueble
6.Causa de la compraventa inmobiliaria
7.Forma y perfeccion de la compraventa inmobiliaria
8.El precio de la compraventa inmobiliaria
9.0bligaciones del vendedor
1.- Entrega
2.- Saneamiento
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3.- Licencia de primera ocupacion
4.- Hipoteca pendiente
5.- Notificaciones relativas a la Propiedad Horizontal
6.- Documentos de obra ejecutada
7.- Certificacion de eficiencia energética
10.0Obligaciones del comprador
1.- El pago del precio
2.- El pago de los intereses
3.- El lugar de entrega
4.- Resolucion del contrato
5.- Garantias en el pago: aval, reserva de dominio, pacto comisorio e hipoteca
11.Problema de la propiedad en supuestos de doble venta
1.- Inmuebles inscritos en el Registro
2.- Inmuebles no inscritos en el Registro
12.Ejercicio practico resuelto. El contrato de compraventa
UNIDAD DIDACTICA 8. EL CONTRATO DE COMPRAVENTA I
1.Tramites previos a la compraventa
2.Modelos de contrato
1.- Contrato de compraventa de bienes inmuebles
2.- Contrato de arras o sefal
3.- Contrato de opcidén de compra
4.- Promesa de compra y venta
5.- Contratos relacionados con la construccion de edificios
3.Modelos de precontrato
1.- Contrato privado de compraventa entre particulares con entrega de arras o sefal
2.- Contrato privado de compraventa entre particulares con entrega de anticipo del precio sin constituir arras o
sefal
3.- Contrato de promesa de compraventa
4.Ejercicio practico resuelto. El contrato de promesa de compraventa
UNIDAD DIDACTICA 9. EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO |
1.Concepto y caracteristicas el contrato de arrendamiento
2.Elementos del contrato
3.Normativa reguladora
4.Derechos y deberes del arrendatario
5.El subarriendo
6.0bligaciones del arrendador
7.Enajenacion de la cosa arrendada
8.El juicio de desahucio
9.Ejercicio practico resuelto. Contrato de Arrendamiento
UNIDAD DIDACTICA 10. EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Il
1.La legislacion especial sobre arrendamientos urbanos
2.Tipos de contratos de arrendamientos urbanos
3.Contrato de arrendamiento de vivienda
4.Duracion del contrato: prérrogas
5.Larenta
6.La fianza
7.0bras de conservacion y mejora
8.Cesion del arrendamiento
9.La subrogacioén en el contrato de arrendamiento
10.Extincion del arrendamiento
11.Indemnizacion al arrendatario
12.Régimen transitorio de los contratos anteriores al 09/05/85 (Decreto Boyer)
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13.Ejercicio practico resuelto. Resolucion del contrato de arrendamiento

MODULO 4. FISCALIDAD DE LAS OPERACIONES INMOBILIARIAS

UNIDAD DIDACTICA 1. FISCALIDAD DE LAS OPERACIONES INMOBILIARIAS
1.Introduccion a la fiscalidad de las operaciones inmobiliarias
1.- Obligado tributario
2.- Sujeto pasivo
3.- Responsabilidad tributario
4.- Hecho imponible
5.- Base imponible. Método de estimacion directa, objetiva e indirecta
6.- Tipo impositivo
7.- Cuota tributaria
8.- Impreso declarativo
2.Planteamiento Urbanistico. Operaciones Inmobiliarias
3.Imposicién Directa
1.- Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
2.- Impuesto sobre el Patrimonio
3.- Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones
4.- Impuesto sobre Sociedades
4.Imposicion Indirecta
1.- Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos juridicos Documentados
2.- Impuesto sobre el Valor Afiadido
5.Imposicién Local
1.- Impuesto sobre Bienes Inmuebles
2.- Impuesto sobre actividades Econdmicas
3.- Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana
4.- Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras
UNIDAD DIDACTICA 2. IMPOSICION DIRECTA. IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE LAS PERSONAS FiSICAS
(IRPF)
1.Introduccion al Impuesto Sobre la Renta de las Personas Fisicas
1.- Operaciones inmobiliarias en el IRPF
2.Rendimientos del Trabajo
1.- Vivienda arrendada por la empresa y cedida al empleado para su uso
2.- Vivienda propiedad de la empresa y cedida al empleado para su uso
3.Rendimientos de capital inmobiliario
1.- Delimitacién y estimacion de los rendimientos integros de capital inmobiliario
2.- Gastos deducibles
3.- Gastos no deducibles
4.- Rendimiento Neto Reducido
5.- Arrendamiento de inmuebles con parentesco entre arrendador y arrendatario
6.- Ejercicio resuelto: rendimientos del capital inmobiliario
4. Imputacion de Rentas Inmobiliarias
5.Rendimientos de actividades econdmicas
6.Ganancias y pérdidas patrimoniales
1.- Ganancias y pérdidas patrimoniales en transmisiones onerosas
2.- Ganancias y patrimoniales en las transmisiones lucrativas inter vivos
7.Vivienda: incentivos fiscales
1.- Rendimientos de capital inmobiliario
2.- Ganancias patrimoniales: exencion por reinversion en supuestos de transmision de la vivienda habitual
8.Ejercicios resueltos: Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
UNIDAD DIDACTICA 3. IMPOSICION DIRECTA. IMPUESTO SOBRE EL PATRIMONIO
1.Cuestiones generales sobre el impuesto sobre el patrimonio
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1.- Naturaleza
2.- Principales funciones del impuesto
3.- Ambito de aplicacion
4.- Devengo del impuesto
5.- Sujetos pasivos
6.- Obligacién de nombrar a un representante
7.- Convenios y tratados internacionales
8.- Exenciones
2.Titularidad de los elementos patrimoniales
3.0Operaciones inmobiliarias en el Impuesto de Patrimonio
1.- Valoracion de Inmuebles a efectos del Impuesto sobre el Patrimonio
2.- Valoracion de inmuebles afectos a actividades econdémicas
3.- Valoracioén del derecho real de usufructo y de nuda propiedad
4 Liquidacion y gestion del impuesto sobre el Patrimonio a efectos
1.- Base liquidable
2.- Cuota integra
3.- Cuota liquida
4.- Presentacion de la declaracion
5.Ejercicios resueltos: Impuesto sobre el Patrimonio
UNIDAD DIDACTICA 4. IMPOSICION DIRECTA. IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES
1.Introduccién al Impuesto sobre Sociedades
1.- Regulacion
2.- Naturaleza
3.- Ambito de aplicacién espacial
4.- Hecho imponible
5.- Contribuyentes
6.- Periodo impositivo
7.- Devengo del impuesto
2.0peraciones inmobiliarias a efectos del impuesto sobre sociedades
1.- Entidades dedicadas al arrendamiento de viviendas
2.- Reglas de valoracién de la transmisién de inmuebles
3.- Amortizacién de inmuebles
4.- Perdidas por deterioro de valor del inmovilizado material, inversiones inmobiliarias e inmovilizado intangible
3.Liquidacién del Impuesto
4.Ejercicios resueltos: Impuesto sobre Sociedades
UNIDAD DIDACTICA 5. IMPOSICION DIRECTA. IMPUESTO SOBRE SUCESIONES Y DONACIONES
1.Aproximacion al impuesto sobre sucesiones y donaciones
1.- Regulacién
2.- Caracteristicas del impuesto
3.- Objeto del impuesto
4.- Compatibilidad con otros impuestos
2.Ambito territorial del impuesto
3.Determinacion de la base imponible (Valoracion de Inmuebles)
1.- Sucesiones
2.- Donaciones
4.Reducciones estatales y autonémicas
1.- Reducciones en adquisiciones mortis causa
2.- Reducciones en adquisiciones inter vivos
5.Tarifas y coeficiente multiplicador
1.- Tipo de gravamen
2.- Cuota tributaria: coeficiente multiplicador
6.Deducciones y bonificaciones
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1.- Deducciones y bonificaciones en adquisiciones mortis causa
2.- Deducciones y bonificaciones en adquisiciones inter vivos
7 .Ejercicios resueltos: Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones
UNIDAD DIDACTICA 6. IMPOSICION DIRECTA. IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE NO RESIDENTES
1.Introduccion al IRNR
1.- Regulacion
2.- Naturaleza, objeto y ambito de aplicacién
3.- Hecho imponible
4.- Base imponible
5.- Cuota tributaria
6.- Devengo
2.Sujeto pasivo del Impuesto sobre la Renta de No Residentes
3.Operaciones Inmobiliarias gravadas por el Impuesto sobre la Renta de No Residentes
4 .Reglas de Localizacion del Impuesto sobre la Renta de No Residentes
1.- Rentas obtenidas con establecimiento permanente
2.- Rentas obtenidas sin establecimiento permanente
5.Ejercicios resueltos: Impuesto sobre la Renta de No Residentes
UNIDAD DIDACTICA 7. IMPOSICION INDIRECTA. IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO
1.Aproximacion al IVA en las operaciones inmobiliarias
1.- Condicion de empresario o profesional en las operaciones inmobiliarias
2.- Delimitacion con el concepto de transmisiones patrimoniales onerosas del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
3.- Devengo en las operaciones inmobiliarias
2.Exencién en las operaciones inmobiliarias
1.- Disposiciones generales
2.- Exenciones inmobiliarias
3.Tipo Impositivo
1.- Tipo general
2.- Tipo reducido
3.- Tipo superreducido
4.Regla de la Prorrata
1.- Reglas generales
2.- Nacimiento, alcance y ejercicio del derecho a deducir
3.- Condiciones para ejercer el derecho a deducir: requisitos subjetivos y formales
4.- Exclusion y limites al derecho a la deduccion
5.- Caducidad del derecho a deducir
6.- Reglas especiales: prorrata
5.Regularizacion de bienes de inversion (Prorrata)
6.Autoconsumo de bienes de inversion
1.- Autoconsumo de bienes
2.- Autoconsumo interno: afectacion de bienes de circulante como bienes de inversion
3.- Autoconsumo interno y regla de prorrata
7.Ejercicios resueltos: Impuesto sobre el Valor Afiadido
UNIDAD DIDACTICA 8. IMPOSICION INDIRECTA .IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES
ONEROSAS Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS
1.Cuestiones generales sobre ITP y AJD
1.- Régimen juridico aplicable
2.- Naturaleza y caracteristicas
3.- Modalidades
4.- Sistemas de compatibilidades e incompatibilidades
5.- Principios
6.- Ambito de aplicacion
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2. Transmisiones Patrimoniales Onerosas
1.- Hecho imponible
2.- Operaciones sujetas
3.- Operaciones no sujetas
4.- Sujeto pasivo
5.- Base imponible
6.- Tipo de gravamen
7.- Operaciones mas usuales
3.Operaciones Societarias
1.- Cuestiones generales
2.- Compatibilidad con otras modalidades del impuesto
3.- Operaciones sujetas en relacion a las operaciones inmobiliarias
4.- Base imponible y Tipo de gravamen
4.Actos Juridicos Documentados
1.- Hecho imponible
2.- Base imponible y base liquidable
3.- Tipo de gravamen
4.- Operaciones mas usuales

5.Ejercicios resueltos: Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales Onerosas y Actos Juridicos Documentados

MODULO 5. URBANISMO: REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION

URBANA

UNIDAD DIDACTICA 1. INTRODUCCION A LA GESTION URBANISTICA
1.Introduccion a la gestion urbanistica
2.El urbanismo en Espana
1.- La Ley del Suelo de 1956
2.- Ley de 1975 y Texto Refundido de 1976
3.- Constitucion Espafiola de 1978
4.- Ley de 1990 y Texto Refundido de 1992
5.- Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de marzo de 1997
6.- Ley sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones de 1998

7.- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo

8.- Ultimas reformas
3.Normativa actual en materia de urbanismo
1.- Estatal
2.- Normativa autondmica
4 Principios de la normativa actual de Suelo
1.- Principio de desarrollo territorial y urbano sostenible
2.- Ordenacioén del territorio y ordenacioén urbanistica
5.Figuras juridicas intervinientes en un proceso urbanistico
6.Ejercicio resuelto. Plan Cerda
7.Ejercicio resuelto. Conflicto de competencia
UNIDAD DIDACTICA 2. REGIMEN URBANISTICO Y DERECHO DE PROPIEDAD
1.Régimen urbanistico del suelo
1.- El derecho de propiedad del suelo
2.- Funcion social y propiedad privada
2.Derechos y deberes en materia urbanistica
1.- Derechos del ciudadano
2.- Deberes del ciudadano
3.- En suelo urbanizado
4.- En suelo rural
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3.Facultades del derecho de propiedad del suelo
4.Deberes y cargas de la propiedad del suelo
5.Licencia de obra
6.Ejercicio resuelto. Certificado de cumplimiento de los deberes urbanisticos
7.Ejercicio resuelto. Concesion de licencia de obras
UNIDAD DIDACTICA 3. BASES DEL REGIMEN DEL SUELO
1.Criterios basicos de utilizacion del suelo.
2.Publicidad y eficacia en la Gestion Publica Urbanistica.
3.Situaciones basicas del suelo.
4 .Utilizacion del suelo rural.
5.Transformacion urbanistica.
6.Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano.
7.Deberes de la promocion de las actuaciones de transformacién urbanistica.
8.0tros aspectos urbanisticos.
1.- Formacion de fincas y parcelas y relacion entre ellas.
2.- Operaciones de distribucion de beneficios y cargas.
3.- Transmision de fincas y deberes urbanisticos.
4.- Declaracién de obra nueva.
9.Ejercicio resuelto. Documentacién para iniciar la construccion
10.Ejercicio Resuelto. Parcelacion
UNIDAD DIDACTICA 4. PLANEAMIENTO E INSTRUMENTOS URBANISTICOS
1.Planeamiento: Introduccion
2.Elementos del planeamiento
1.- Clasificacion del planeamiento
2.- Bien inmueble como objeto del planeamiento
3.- Caracteristicas elementales del planeamiento
3.Instrumentos de planeamiento
1.- Planeamiento general en el ambito local
4.Los Planes Parciales
1.- Aspectos comunes
2.- Determinaciones
3.- Evaluacion econémica
4.- Sistema de actuacion
5.- Iniciativa particular
6.- Documentacién a aportar
5.Ejercicio resuelto. Legitimidad actuaciones
6.Ejercicio Resuelto. Planeamiento
UNIDAD DIDACTICA 5. REGIMEN DE LA EXPROPIACION URBANISTICA
1.Introduccién al concepto de Expropiacion Forzosa
1.- Causa expropiandi
2.- Caracteristicas generales del procedimiento de expropiacion
3.- Caracteristicas diferenciales del procedimiento de expropiaciéon urbanistica
4.- Prohibicién de la via expropiatoria de hecho
2.Normas de aplicacion
1.- Régimen competencial
2.- Legislacion estatal
3.- Legislacion autonémica
3.Partes intervinientes en el procedimiento expropiatorio
1.- Expropiante
2.- Expropiado
3.- Beneficiario
4.Clases de expropiacion
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5.Procedimiento de expropiacion
1.- Expediente de expropiacion: el acuerdo de ocupacion
2.- Justiprecio
3.- Pago y toma de posesion
4.- Impuestos
6.Ejercicio resuelto. Identificar las partes en el procedimiento de expropiacion
7.Ejercicio resuelto. Acta de Ocupacion en el Procedimiento Expropiatorio
UNIDAD DIDACTICA 6. REGIMEN DE LAS VALORACIONES URBANISTICAS
1.Reglas de valoracion
1.- Fecha de valoracion
2.- Régimen transitorio
3.- Normas de validez general
2.Valoracion del suelo
1.- Primer sistema
2.- Segundo sistema
3.- Tercer sistema
4.- Cuarto sistema
3.Actuaciones facultativas: indemnizaciones
1.- Participacion en actuaciones de nueva urbanizacion
2.- Iniciativa y promocion de actuaciones de urbanizacién y edificacion
4.Interés aplicable a la valoracién urbanistica
1.- Demora en la fijacion del justiprecio
2.- Demora en el pago del precio fijado
3.- Interés por ocupacion urgente
4.- Prescripcion
5.- Anatocismo
6.- Interés en caso de retasacion
7.- Proceso judicial
8.- Interés legal del dinero a efectos de justiprecio
5.Valoracion y autoliquidacién tributaria
6.Ejercicio resuelto. Hallar el valor real de la renta
7.Ejercicio resuelto. Liquidacién de la indemnizacién por expropiacion
UNIDAD DIDACTICA 7. REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y URBANISMO
1.Principios hipotecarios y gestion urbanistica
2.La inscripcion en materia de urbanismo
1.- Actos inscribibles
2.- Titulos inscribibles
3.- Los tipos de asientos
3.Anotaciones preventivas de demanda
1.- Expediente disciplinario urbanistico
4.Procedimiento
1.- Tramitacion
2.- Calificacion
3.- Contenido
4.- Duracion
5.- Cancelacion
5.Ejercicio Resuelto. Actos inscribibles
6.Ejercicio Resuelto. Cancelacién de la anotacién preventiva
UNIDAD DIDACTICA 8. DISCIPLINA URBANISTICA: CONTROL DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS
1.Disciplina Urbanistica
2.Licencias Urbanisticas
1.- Clases de licencias urbanisticas
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2.- Tramitacion de licencias
3.- Otorgamiento de licencias urbanisticas
4.- Denegacion de licencias urbanisticas
5.- Extincion, suspension y nulidad de licencias urbanisticas
3.Deberes urbanisticos: conservacion, orden de ejecucion y ruina
1.- Deber de conservacion
2.- Orden de ejecucion
3.- Declaracién de ruina
4.Proteccion de la legalidad
1.- Actos edificatorios irregulares
2.- Cédulas de habitabilidad
3.- Servicios de inspeccion
4.- Control jurisdiccional
5.Régimen sancionador
1.- Infracciones urbanisticas
2.- Clasificacién de las infracciones
3.- Sanciones urbanisticas
4.- Responsables
5.- Procedimiento sancionador y 6rgano competente
6.- Extincidn de la responsabilidad urbanistica
6.Ejercicio Resuelto. Licencia municipal de parcelacion
7.Ejercicio Resuelto. Orden de demolicion. Infraccion de la legalidad urbanistica
UNIDAD DIDACTICA 9. DELITOS CONTRA LA ORDENACION DEL TERRITORIO
1.Delitos cometidos por promotores, constructores o técnicos directores
1.- Elementos subjetivos del tipo
2.- Medidas cautelares y reparatorias
3.- Penas
2.Delitos cometidos por autoridad o funcionario publico
1.- Elementos subjetivos del tipo
2.- Autores del delito
3.- Pena
3.Ejercicio Resuelto. Responsabilidad penal de técnicos directores
4.Ejercicio Resuelto. Responsabilidad penal de funcionario publico
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